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Laudo Arbitral

Bogota D.C., 16 de abril de 2004

Agotado el trdmite legal y dentro de la oportunigada hacerlo procede el tribunal de Arbitramendactar el
laudo que pone fin al proceso arbitral promovido@olmena establecimiento bancario en contra deéavRiedad
Calle Angel, para dirimir las controversias deri@sdel contrato de comodato 025 de 16 de octub26@ik,
previo un recuento sobre los antecedentes y despéstas preliminares.

I. Antecedentes
1. Tramite del proceso.

1.1. El dia 10 de julio de 2003 Colmena establemita bancario le solicitd al Centro de Arbitraj€gnciliacion
de la Cadmara de Comercio de Bogota la convocaterian tribunal de Arbitramento y demando a la seivaria
Piedad Calle Angel con fundamento en la clausutintétercera del “contrato de comodato 025” susgritr las
partes el 16 de octubre de 2001, en la cual pactimtramento en los siguientes términos:

“Décima tercera. Clausula compromisoria.

Las partes convienen que en el evento en quealgrjaa diferencia entre las mismas partes, ponrazion
occision del presente contrato, sera resueltampdarilbunal de arbitramento cuyo domicilio serd, BiggD.C.,
integrado por un (I) arbitro asignado de comun euentre las partes o en caso de no poderse Bagaacuerdo
en el término de un mes a partir de la solicitudesignacion realizada por una cualquiera de lasgal mismo
sera designado por el Centro de Conciliacion ythaje de la Cadmara de Comercio de la ciudad endhse
encuentra(n) ubicado(s) el(las) inmueble(s). Latmmentos que ocurrieren se regiran por lo disjoues el
Decreto 2279 de 1991, en la Ley 23 de 1991, Dedriade 1998 y en las demas normas que modifiquen o
adicionen la materia”.

1.2. Para dar cumplimiento a lo pactado en la aldusompromisoria sobre la integracion del tribusitentro de
arbitraje cito a las partes a una audiencia ebdia agosto de 2003 para que, de comun acuerdran al
arbitro, y la parte convocada no asistio a pesdnatter sido legalmente citada (fls. 12 y 13 cdpal.p. En
consideracién a lo anterior y después de habesduanido mas de un mes, el centro de arbitrajeogra publico
de arbitros realizado el 23 de septiembre siguiéeségno al doctor Gustavo Tobdn Londofio como rarldimico
para integrar este tribunal, quien informado dagsignacién manifestd su aceptacion oportunamente.

1.3. El 15 de octubre de 2003 se realiz0 la audiateinstalacion del tribunal en sesion realizagl#as oficinas
del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la CamadeaComercio de Bogotd, a la que asisti6 la apddeta la
parte convocante. En ella se fijo como sede dalmal las oficinas del mismo centro y se desigmiasecretaria
a la doctora Florencia Lozano Revéiz, quien pasteente acepto el cargo y tomo posesion ante gidenete
(acta 2, fls. 32 a 34).

1.4. El tribunal admitié la demanda por auto delé@oviembre de 2003 y ordend correr traslado deédena a la
convocada. En la misma oportunidad trasladé la deda secretaria del tribunal a las oficinas dselkaetaria.

1.5. Consta en el expediente que por secretadawé a la parte demandada el 19 de noviembre @, 20r
servicio postal autorizado por el Ministerio de Gwmrigaciones, la comunicacion de que trata el nunérndel



articulo 315 del Cédigo de Procedimiento Civilandola a la secretaria del tribunal a recibir re@dion personal
del auto admisorio y no comparecié. Por lo antggbdia 15 de enero de 2004 se le envio la natiftm por
aviso, segun lo indicado en el numeral 3. del @di815 ya citado, en concordancia con el arti@® del mismo
estatuto y se anexo copia de la demanda y deldeui® de noviembre de 2003, y tampoco se presastoa las
copias del traslado. Conforme con lo previsto paneso primero del articulo 320 del Codigo de ¢&adimiento
Civil, en cuanto a coOmputo de términos, el traskdelta demanda vencid y no hubo pronunciamienta garte
convocada al respecto.

1.6. El tribunal cité a audiencia para el 20 deded» de 2004, en la cual fijo, con sujecion a dadds del centro
de arbitraje, los gastos de funcionamiento y hamasalel tribunal (acta 3, fls. 46 a 48). Dentrda@eportunidad
legal solo la parte convocante pago lo suyo y, @een ejercicio de la facultad prevista en esimsiegundo del
articulo 144 del Decreto 1818 de 1998, Colmena pag&u contraparte 10 que esta debia pagar yzmo hi

1.7. El 17 de marzo de 2004 se realizé la primadéeacia de tramite y en ella, conforme a lo ordenaor la ley,
se leyo el documento contentivo de la clausula comsoria, las pretensiones de la demanda y latizude las
mismas. En esa oportunidad el tribunal asumié ctenge para conocer y decidir las cuestiones sdaset su
consideracion, fij6 el término de duracion del msarbitral en seis meses y decidio sobre ladbpsusolicitadas
(acta 4, fls. 49 a 54).

1.8. El tribunal sefial6 el dia 26 de marzo de 3844 realizar la audiencia de conciliacion de pgieeso pero
esta no se pudo llevar a cabo porque la parte calaono asistio, a pesar de haber sido citadaepogtaria en
debida forma. Segun estaba dispuesto, el tribunakdio a oir en esa misma fecha los alegatosmEusion
(acta 5, fls. 70 a 72 cdno. ppal.).

2. Presupuestos procesales.

El tribunal encuentra cumplidos los requisitos leg@ndispensables para la validez del procesdararlgique las
actuaciones procesales se desarrollaron con ole@ade las previsiones legales; no se advierteatalguna de
nulidad y por ello puede dictar laudo de mérita;Ledl se profiere en derecho. En efecto, de loardeatos
aportados al proceso y examinados por el tribumakgablecio:

2.1. Competencia.

Conforme se declar6 desde la primera audiencigadsgte, el tribunal es competente para conoceridadas
pretensiones de la demanda con fundamento endsutédacompromisoria del contrato de comodato sosentre
las partes, el cual es el origen de sus contr@asersi

2.2. Partes procesales.
Parte demandante.

Es Colmena establecimiento bancario, sociedad guenformidad con la certificacion de la Superidescia
Bancaria expedida el 10 de febrero de 2003, gue ®folios 6 y 7 del expediente, es una sociedadiara de
caracter privado, sometida a su control y vigilanEue constituida mediante escritura publica 34 de febrero
de 1974 de la Notaria Octava de Bogota bajo lamaraxion “Corporacién Social de Ahorro y Vivienda
Colmena” y ha sido reformada en varias oportunigigger escritura publica 9223 de 7 de noviembr2af® de
la Notaria 29 de Bogota se protocolizd su conversibtbanco comercial y por escritura publica 64I°%de
marzo de 2001 de la Notaria 42 de esta ciudad Gesnhiazén social por Banco Colmena S.A., pudieriiaar
entre otros los nombres de Colmena y Colmena Eestiatiento Bancario. Tiene su domicilio en esta atug sus
representantes legales son el presidente y lasnargjue la junta directiva designe; a la fechia dertificacion
el cargo de vicepresidente de ventas lo ejerceaMartia Flérez Armella, quien otorgo poder paraanesta
accion.

Parte demandada.

Es la sefiora Maria Piedad Calle Angel, mayor dd gdiomiciliada en esta ciudad, identificada cooddula de



ciudadania 35"468.782 de Usaqueén.
2.3. Capacidad.

Tanto la sociedad convocante como la persona haamaocada tienen capacidad para transigir, pantcude la
documentacion estudiada no se encuentra restriati@na al efecto; las diferencias surgidas eag@artes,
sometidas a conocimiento y decision de este trilsorasusceptibles de definirse por transaccion.

2.4. Apoderados.

La parte convocante esta representada judicialnpemtia abogada Ana Cristina Escobar Ramos, cusgperia
fue reconocida oportunamente por el tribunal. Cemmencioné anteriormente, la parte convocada no ha
comparecido al proceso personalmente o por inteonedapoderado judicial.

3. Pretensiones.

La parte convocante, por intermedio de su procueagalicial, solicita a folio 1 del cuaderno pripal, se
profirieran las siguientes declaraciones y condenas

1. “Que se declare por parte del tribunal que MBigéalad Calle Angel incumplié el contrato de contod®5
suscrito con Colmena establecimiento bancario e€léctubre de 2001, sobre el inmueble ubicada €alle
156 N° 93-56, Apartamento 121, Interior 6, ConjuR&sidencial Bosques del Portal, matricula SON 2828,
cédula catastral 156 93 2 101.

2. Que como consecuencia del incumplimiento, secesuelto el contrato de comodato 025.

3. Que como consecuencia de la anterior declaraeidribunal comisione al Inspector de Policiabicite al juez
civil municipal comisionar para que realice lagiincia de entrega del bien inmueble objeto del daiaoa
Colmena establecimiento bancario.

4. Que igualmente y como consecuencia del incunigtitn se condene a Maria Piedad Calle Angel al dada
clausula penal por la suma de $ 2.050.100.

5. Que se condene en costas y agencias en der&cparée convocada”.
4. Hechos.

La parte convocante fundamenta las pretensionkEsdmanda en los hechos que consigna a folids dea
cuaderno principal, asi:

1. “Colmena entreg6 en comodato o préstamo de lseefiora Maria Piedad Calle Angel el apartamedio
Interior 6, Conjunto Residencial Bosques del Partétado en la Calle 156 N° 93-56 de esta ciudddomo
consta en el contrato 025 de fecha 16 de octub2®@®, suscrito con la parte convocada.

2. En la clausula octava “Terminacion del contra®’pactd que el contrato podria ser terminadcqasas
legales y especialmente por las causales sefiaadas literales B) Incumplimiento de cualquierdate
obligaciones por parte de los comodatarios, D)deden de autoridad, E) Por vencimiento del térndi@eauracion
el cual fue pactado para el dia 30 de octubre 6& a0as 2:00 p.m.

3. En el contrato, clausula décima “Restitucionpaetd que el comodatario Maria Piedad Calle Asgaibligaba
a entregar el inmueble al momento de la terminagécontrato.

4. A pesar de las multiples solicitudes e inclugivimtento de una audiencia de conciliacion exttgjal a la cual
la parte convocada no asistio ni present6 excugapE) comodatario(s) no han cumplido con su @align de
restitucion del inmueble dentro del término estpial en el contrato.

5. En la clausula décima sexta del contrato de datog “clausula penal” se pacto una clausula pgoala suma
de $2.050.100 a favor de Colmena para el casoe@eldqios) comodatario(s) incumplieran cualquierasd



obligaciones a cargo.
6. En la clausula décima tercera del contrato deodato se pacto la clausula compromisoria.

7. Los linderos especiales y generales del inmushkto del comodato son los siguientes: lindesipartamento
namero ciento veintiuno (121), interior seis (&)cbrresponde el uso exclusivo del garaje desd¢obiémero
setenta y dos (72), sometidos al régimen de pragdisdparada u horizontal, que forman parte delotm;
residencial Bosques Del Portal — propiedad horadpnbicado en la ciudad de Bogota, D.C., distidguen la
actual nomenclatura urbana de la calle cielitowsmta y seis (156) nimero noventa y tres cincuests (93-56)
con un area superficiaria de cinco mil cielito s&dey tres metros con setenta y seis decimetrab ates
(5.173.76 M) el lote sobre el cual esta construido el inmeied$ta comprendido dentro de los siguientes lirsder
generales: por el norte: partiendo del mojon mighelcnorte, la linea recta con una longitud deemé& y un
metros noventa y cuatro centimetros (91.94 ML)dmib con terrenos vecinos, hasta el mojon de Jpdé2ste
punto hacia el oriente en linea recta, con unatiedgle cincuenta y nueve metros cuatro centimé¢i®94 ml),
lindado con terrenos vecinos, hasta el mojén Besde punto hacia el sur, en linea recta, con urgitia de
treinta y seis metros cincuenta centimetros (381B)) lindando con la zona de cesién tipo A de |gmmé
urbanizacion; hasta el mojon C, de este punto fadente, en linea recta, con una longitud derdetros (2.00
mts), lindado con la zona de cesion tipo A de lbddizacion hasta el mojon D; de este punto hagaretn linea
recta, con una longitud de veinte metros (20.0Q hmdando con la zona de cesion Tipo A de la Urkaion,
hasta el mojon E; de este punto hacia el occidentéinea recta, con una longitud de dos metr@® (2IL)
lindando con la zona de cesion tipo A de la Urbagitm hasta el mojon F; de este punto hacia eksuinea
recta, con una longitud de treinta y nueve metoy@nta centimetros (39.90 mis) lindando con la ztseesion
tipo A de la Urbanizacion, hasta el mojén G; de @sinto hacia el occidente, en linea recta, corlangitud de
veintisiete metros cincuenta centimetros (27.5Q hmgando con la calle ciento cincuenta y sei$jlasta el
mojon K, de este punto hacia el sur, en linea rectauna longitud de tres metros (3.00 mts) linidacon la calle
ciento cincuenta y seis (156), hasta el mojon Leste punto hacia el occidente, cerrando la padig@m linea
recta, con una longitud de veinticuatro metrosw@gmta centimetros (24.50 mts), lindando con laaaéinto
cincuenta y seis (156) hasta el mojén M, puntoatéiga. A este inmueble le corresponde el folior@dricula
inmobiliaria niumero 050-20109968 y el registro st nimero 156-93-1 en mayor extension. especifines
del apartamento ndmero ciento veintiuno (121) iotexeis (6): El apartamento ciento veintiuno (12iferior
seis (6), ocupa parte de la primera (19 plantzaeunto, tiene acceso por el nimero noventa yciresienta y
seis (93-56) de la calle ciento cincuenta y sé§)tiene un area arquitectonica de sesenta yenmetros
cuadrados sesenta y siete decimetros cuadrad63 (@2), tiene un area privada construida de sesetnés
metros cuadrados ocho decimetros cuadrados (632p8alura libre de dos metros treinta centimet2o30 ML).
Consta de las siguientes dependencias salon-contediptres (3) alcobas, la principal con bafididprincipal,
cocina y ropas. Se determina por los siguienteefivs: Partiendo del punto uno (1) al punto dosef2)inea
quebrada con las siguientes medidas consecutigaseivos doscientos veinticinco milimetros (2.225 Biez
centimetros (0.10 ML), dos metros doscientos vaimtd milimetros (2.225 ML), un metro quince cerdfros
(1.15 ML), ochenta centimetros (0.80 ML), cuargntanco centimetros (0.45 ML) ochenta centimetBo8Qq
ML), un metro quince centimetros (1.15 ML) , un raetuarenta centimetros (1.40 Ml), diez centimedak0
mts), un metro cuarenta centimetros (1.40 ML),rdefros setenta y cinco centimetros, muro fachamagueto
intermedio, con la zona comun; del punto de dosl(Punto tres (3) en linea recta, con una longieideis
metros seiscientos sesenta y cinco milimetros (@$5muro colindante con el apartamento cientaidigeve
(119) del interior cinco (5); del punto tres (3)aito cuatro (4), en linea quebrada con las sigesemedidas
consecutivas dos metros setenta y cinco centim@res ML), dos metros ochocientos veinticinco méiros
(2.825 ML), diez centimetros (0.10 ML), dos metookocientos veinticinco milimetros (2.825 ML) dostros
setenta y cinco centimetros (2.75 ML) tres metu@enta y cuatro centimetros (3.44 ML) diez certtiose(0.10
ML), tres metros cuatro centimetros (3.04 ML), dedros noventa centimetros (2.90 mts), tres métegsientos
sesenta y cinco centimetros (3.356 ML), diez cesttios (1.10 ML), dos metros trescientos sesentacpc
milimetros (2.365 ML), un metro sesenta centimeftd®0 ML), muro fachada con la zona comun y con la
jardinera comun de uso exclusivo del mismo apamémnelel punto cuatro (4) al punto cinco (5), eeé recta,
con una longitud de cuatro metros noventa y cimctimetros (4.95 ML), muro colindante con el apadato
cielito veintidos (122) del mismo interior seis;(8&l punto cinco (5) al punto uno (1), cerrandpdéigonal, en



linea quebrada con las siguientes medidas congasuiincuenta y cinco centimetros (0.55 ML), trexsios
quince milimetros (0.315 ML), un metro cinco cergiros (1.05 ML), un metro noventa centimetros (MQ0),
diez centimetros (0.10 ML), un metro noventa ceetios (1.90 ML), dos metros noventa centimetrd0(RAL),
muro colindante, con dueto intermedio, con la zyraun. Por el nadir: Con la placa que lo separgededno.
Por el cenit: Con la placa de entrepiso que lorseg@ la segunda (2) planta del conjunto. Areaté construida:
63.08 M? . Area privada libre: 00.00. Area privada totd:8 M? . Dentro del apartamento hay un muro
estructural, bien de propiedad comun. Este apartemtiene para su uso y goce exclusivo la jardicerain de
uso exclusivo a la cual. tiene acceso, localizada @rimera (1) planta del conjunto, con la coitdiale que no
podra variar su destino, ni construir en ella adgana que la modifique, todos los muros por seuesirales, no
pueden ser modificados. A este inmueble le corredgta matricula inmobiliaria 50N 20164322 y cédula
catastral 156 93 2 101".

5. Pruebas decretadas y practicadas.

En la primera audiencia de tramite el tribunal d&xfas pruebas solicitadas y ordeno tener coras tas
documentos aportados por la convocante con su diEmmualmente se incorporaron al expediente los
documentos entregados dentro del término legaposterioridad a la fallida audiencia de conciliacfacta 5, fls.
70a72).

Il. Consideraciones del tribunal
Responsabilidad contractual.

El asunto sometido a estudio y decisidon de ediandl es un caso de responsabilidad contractualp moial debe
estarse en este laudo a lo que al respecto headmteon base en la normatividad la jurisprudedeita Corte
Suprema de Justicia, segun la cual “para la pragmbde suplicas de este linaje, se requiere qaeaga: a) El
contrato, como fuente de obligaciones que se afivaterse incumplido; b) La mora del demandado] c) E
incumplimiento de tales obligaciones; d) El dafilmida como consecuencia de ese incumplimiento” {€or
Suprema de Justicia, Sentencia de Casacion Civ@ de noviembre de 1977). Por ello pasa el tribanaeguida
al andlisis de las cuestiones relacionadas conwamlde estos aspectos.

El contrato de comodato.

Procede el tribunal en primer término a definir gueontrato de comodato 025 celebrado entre Camen
establecimiento bancario y Maria Piedad Calle Aet)é6 de octubre de 2001, retne los requisitagidos para
todos los actos generadores de obligaciones, @eicapol, consentimiento, objeto y causa licitosptimero por
cuanto las contratantes son el uno mayor de edagleaitud de facultades y el otro es una sociéidadciera
facultada para realizar contratos, entre elloeatlamodato. Se consintio por las partes en dictyade ahi que
en sefial de asentimiento sobre sus clausulas &mtsscrito voluntariamente y sin los vicios delsemtimiento
de que tratan los articulos 1502 y 1508 del Co@iyd. EI inmueble que fue objeto de comodato estél
comercio por lo cual el objeto del contrato eddia tenor de los articulos 1517 y 1518 del misndemmamiento.
Y finalmente, como la mera liberalidad es caustalitonforme al articulo 1524 ibidem el comodatotenido en
el contrato 025 reline todos los requisitos queyl@&kige para que produzca obligaciones.

Consta en el plenario que en la misma fecha ersggescribio el contrato de comodato o préstamsdesobre
el Apartamento 121 Interior 6 ubicado en la Calié N° 93 — 56 de Bogota en el Conjunto ResidemBuabjues
del Portal, se suscribié un contrato de daciénagyo por escritura publica 4558 de la Notaria 3Balgota, por
los hasta entonces propietarios del inmueble Jstab&n Calle Angel y Maria Piedad Calle Angel vafale
Colmena establecimiento bancario, el cual se mégitbidamente al folio de matricula 50N-20164322
correspondiente al inmueble. No obstante lo antetisefior Juan Esteban Calle Angel no concurfidrar el
comodato, aunque aparece en su texto como comimdafaor tal razén no fue demandado en este proceso
arbitral. A esta tradicion se refiere el contratocdmodato en su clausula segunda.

Dentro de las obligaciones del comodatario reladas en la clausula cuarta se destaca la del iBEtsegun la
cual deberan “restituir el bien incluidos los eletos que conforman la dotacion del mismo, al momeet



terminar el contrato de comodato”.

Sobre duracion y perfeccionamiento se acordo elalessula quinta que “termina el dia (30) treintaodeibre del
afio 2001 — hora 2:00 p.m.”, concordante esta clawsn la relativa a la terminacién del contratdadectava
cuyo literal E) dispuso “por vencimiento del térmite duracion del contrato, es decir el dia (I0hta de
octubre del ario dos mil uno (2001) hora 2:00 p.m.”

Para los efectos del asunto que se decide impestaahr la clausula décima sobre restitucion cgpudo: “El
comodatario se obliga a realizar la restitucionkdeh objeto de comodato a Colmena al momentordertacion
del contrato o cuando ocurra cualquiera de lasat@sis que se refiere la clausula octava de esterdmto. En
razén de lo anterior, el comodatario no podré estehbien alegando que se encuentran obligacjpemdientes
de pago a su favor por parte de Colmena, todawezanuncia expresamente al derecho de retencen qu
consagra el articulo 2218 del Cédigo Civil”".

Y finalmente, configura también pretension la clAagpenal incorporada en la décimo sexta del ctinsegun la
cual “si el comodatario incumple una cualquierdageobligaciones a su cargo debera pagar a Collaenena de
dos millones cincuenta mil cien pesos moneda lgar050. 100)".

La definicion de comodato la trae el articulo 28@0Cdodigo Civil y las reglas por las cuales se aggarcan hasta
el articulo 2220 del mismo ordenamiento. En el @iatde comodato o préstamo de uso el propietarimife al
comodatario usar gratuitamente un bien, en esteetasmueble, con la carga de restituirlo al coargd o a
quien se haya dispuesto en el pacto entre lassparia vez terminado el comodato. Quien tenia Herasolicitar
la restitucion de la cosa prestada era el comodasé& Colmena establecimiento bancario, pues delegé a
tercero alguno para esos efectos.

A voces del primer inciso del articulo 2205 “el amhatario es obligado a restituir la cosa prestadal dempo
convenido, o a falta de convencién, después depasoel que ha sido prestada”.

Las obligaciones del comodatario giran alrededdaa®sa y son principalmente tres conforme adalezion
legal: 1. la de conservar la cosa. 2. la de dareal el uso de acuerdo a los términos convenidiependiendo del
bien el uso ordinario y 3. la de restituir la cakaomodante en el mismo estado en que la recibio.

El profesor José Alejandro Bonivento en su libroredos Principales Contratos Civiles respectcadebligacion
de restitucion advierte:

“Cuando las partes han acordado el tiempo deuesidit, se impone convencionalmente la obligacion de
devolucién y a lidia de convencion, después delpasa que ha sido prestada. No puede haber comodato
indefinido. Sea cual .fuere la modalidad contrd¢celauso queda determinado en el tiempo.

La devolucion debe hacerse en el estado en quecserdra en poder del comodatario: Suponiendodios ae
conservacion, hay que entender que la restitu@da dosa debe hacerla el prestatario en el estadoe la
recibid, salvo el deterioro que provenga de lanadédaa o del uso legitimo: o con el incrementcglegvento que
la cosa haya percibido aumento.

La restitucion encierra, también, la de los fruideda cosa, si es .fructifera, porque como liencisodel
comodatario no es sino tenedor de la cosa y, pwigoiente, los frutos pertenecen al duefio: clat® gue se
puede convenir que los frutos sean a favor del datawio, en cuyo caso hay un verdadero ciclo deodision,
sin modificar la firma general del contrato de cdiato sobre el objeto principal.

La restitucion debe hacerse al comodante o a $pargue tenga derecho a recibirla, segun lassrggleerales

(C.C., art. 2206). Y si la cosa fue prestada panoapaz que usaba de ella con permiso de su ezpeede legal
sera valida su restitucion al incapaz. No puedgaalel comodatario la condicion de incapacidad eomodante
para negarse a la restitucion”.

No cabe duda entonces que el inmueble se entregdiatimente en comodato por el propietario —Colmena
Establecimiento Bancario— entidad que lo adquindaemisma fecha del contrato, como antes se obspoes



tal entrega consta ademas en la clausula primegatyma del contrato 025, luego se perfeccionodaehente
como contrato real que es, conforme al articuld2#f) Cédigo Civil concordante con el 1500 del ndsm
ordenamiento.

La declaratoria de incumplimiento.

La primera pretension de la demanda arbitral va@ezada a que el tribunal declare que Maria Pi€dédld Angel
incumplié el contrato de comodato 025 suscrito Comena Establecimiento Bancario el 16 de octubr2af1,
sobre el inmueble ubicado en la Calle 156 N° 93Ap@rtamento 121 Interior 6, conjunto Residencias@ues
del Portal en Bogota.

Se sustenta esta pretension en los hechos 2, @ Yeddemanda, referidos los dos primeros a &asualas octava
y décima del contrato en las cuales se pacté cémurto de duracion del mismo hasta el 30 de octd&r2001 a
las 2:00 p.m., hora y dia en que se debia efeletuastitucion del bien inmueble entregado en catwmyg no se
hizo. Aduce la convocante que se hicieron multiptdgitudes para que se efectuara la restitucghindnueble
gue resultaron fallidas, al igual que una soliciiedconciliacion ante el centro de conciliacidbjteaje y
amigable composicion pluma radicada el 13 de madezZ2003 por Colmena y este centro levant6 el acteod
comparecencia 00025 el 1° de abril siguiente, enahse dejo constancia de que Maria Piedad @atiel no
concurri6 a la citacién, a pesar de haber sidodd@hénte notificada.

Acompafia también como prueba del incumplimientmlaunicacion que le envié Mauricio Cardona Pérelade
gerencia de bienes recibidos en pago de Colmemaarodataria Maria Piedad Calle el 15 de ene@d@g, en
la cual le manifiesta que el contrato de comodatebcado con ella esta vencido desde el 30 de rectie2001 y
aun no ha entregado el inmueble y deberé conceataes/a cita para la recepcion del inmueble.

El tribunal encuentra plenamente probado el incimehto por parte de la comodataria Maria PieddteCa
Angel del contrato de comodato 025 suscrito conm@ak Establecimiento Bancario el 16 de octubreddé 2
especialmente de la obligacion de restitucion @l Que se pactd en la clausula cuarta numerabBeordante
con la quinta y la octava y especialmente la claudécima segun la cual “El comodatario se obligeatizar la
restitucion del bien objeto de comodato a Colmémaocanento de terminacion del contrato”.

El contrato termind el 30 de octubre de 2001 yolmadataria no cumplié en tal fecha ni lo ha hedmtdhoy,
con la obligacién de restitucion del inmueble egdacd en comodato y debera soportar por ello laseomencias
de su incumplimiento a las que el tribunal se ne&fenas adelante en este laudo. De lo establecidtap partes
resulta claro que hay una fecha cierta y determaipada la restitucion del inmueble objeto del coatody de los
hechos probados se concluye que aun no se haafedturestitucion del mismo.

La terminacién del contrato.

En la pretension segunda de la demanda arbitr@btteena Establecimiento Bancario contra Maria Rieciile
Angel se solicita al tribunal que se declare resusdlcontrato de comodato 025, como consecuesetia d
incumplimiento de la comodataria.

La demandante en su alegato de conclusion hacedssidn “que por error en la pretension nimere 2ad
demanda, se solicita la declaratoria de resoludgmontrato, yerro involuntario que corregimos laosolicitud
de declaratoria de terminacion del contrato la buata el mismo fin perseguido por la demandardelaiitar la
resolucion, esto es la cesacion del vinculo contghentre las partes” (las subrayas son del texto)

Resolucion conforme al vocabulario juridico de Hé€rapitant quiere decir en la acepcion apropiadasb
“Forma de disolver un contrato por inejecucionakedondiciones o cargos, con destruccion retraadévsus
efectos. Puede resultar de una clausula del contrate una decision judicial o de la ley”.

Acorde a esta definicion lo que el demandante isbkén su libelo de demanda es una decision judielaribunal
de arbitramento que disponga que el contrato dedata de 16 de octubre de 2001 queda disuelto por
incumplimiento de las obligaciones del cocontraaodmo lo admite el articulo 1546 del Codigo Civil
concordante con el 870 del Cédigo de Comercio.usplicita la apoderada de Colmena en su alegata) se



dejo trascrito atras, es que el tribunal de aniénato declare que el contrato de comodato termimoel
agotamiento del plazo fijado por las partes parasttucion del inmueble entregado en comodagpadicion
gue le permitiria exigir tal obligacion de restituta su contraparte.

Las pretensiones de resolucion y de terminacidca@rato estima el tribunal que son bien difergngeadvierte
gue no puede una parte del proceso modificar ®isrmiones de la demanda sino dentro de las optaties que
la ley procesal fija para ello.

A tenor del articulo 89 del Cddigo de Procedimiedidl, la reforma de la demanda que se considesdes entre
otros aspectos, cuando se alteran las pretensores procesos de conocimiento —calificacion qgreetel
proceso arbitral— solo puede efectuarse “antestiBoarse el auto que decrete las pruebas dekgaicauto
gue para el caso que nos ocupa se expidio el fivadso de 2004.

Ensefia el articulo 118 del estatuto procesal qos términos y oportunidades sefialados en esteapdig la
realizacion de los actos procesales de las pattesauxiliares de la justicia, son perentoriosprorrogables,
salvo disposicion en contrario”. Como ya se esteatlgcto procesal de reformar la demanda tienpdatonidad
fijada por el articulo 89 del Codigo de Procedintwe@ivil y por ello es improcedente pretender hiacen la muy
posterior etapa de alegatos de conclusion.

Por lo expuesto debera el tribunal atenergetilumde la demanda, por cuanto su extralimitacion poctshducir
a la causal de anulacion del laudo consagradammetral 8° del articulo 163 del Decreto 1818 d#819

Con todo, observa el tribunal quepetitumse ajusta a las previsiones del articulo 870 ddigo de Comercio
segun el cual “En los contratos bilaterales, en dg@smora de una de las partes, podra la otra pedésolucion o
terminacion, con indemnizacion de perjuicios conspéurios, o hacer efectiva la obligacion, con indigacion
de los perjuicios moratorios”. Concuerda esta nactareel articulo 1608 del Cédigo Civil segun lalcz
deudor esta en mora: 1. cuando no ha cumplidoligagion en el término estipulado”. Y atras se leisi@io y se
repite ahora que la fecha de terminacion del camttea comodato era el 30 de octubre de 2001, quearfue
modificada ni expresa ni tacitamente por las pageslo que el contrato se agoté por expiracidrptiezo
convenido por escrito.

Por ser atinente al tema en estudio este triblatd propias las consideraciones del laudo de 22alsto de 2002
que puso fin a las controversias entre Telecors@@.v. Radiotronica S.A. y SAR S.A., segun el cual:

“La expiracion del plazo convenido para el desérdé un negocio juridico pone término a estepsinedian
extensiones convenidas, en tanto las partes seii@anado por un plazo que debe ser determinado o
determinable, dado que la sola I6gica repudiaistencia de obligaciones indefinidas. Por un decen el
ordenamiento final de la Carta del 91, se omitaduin en la compilacién de las normas aprobadasgeoduccion
de aquella regla del 86 segun la cual “no existitdligaciones irredimibles”. Sin embargo, este sigiendo un
principio propio de cualquier ordenamiento juridipee, en esta condicion, debe ser reconocido, @mdlo no
esté expresamente enunciado.

Si el contrato, entonces, vencid por expiraciontéehino inicial y de sus prérrogas, no es cuesii®que el
tribunal se pronuncie, con fuerza constitutivayealma terminacion, sino de que reconozca poredtarchtiva un
hecho que se produjo y que resulta del simple @akejfechas.

(...).

Sin embargo, la circunstancia de que el contraya kapirado por vencimiento del término, no sigficomo
adelante se vera, que no se deriven consecuercias thcumplimientos que las partes se enrostran
reciprocamente”.

Ajustado el tribunal a su deber de interpretarlimanda y atenido en todo caso a las pretensioriasusma, ha
establecido con claridad que Colmena pretendetermpesceso principalmente la restitucion del innbeieb
obligacién que surge a la terminacion del contratoargo del comodatario, o que de igual forma debgplirse
en caso de disponerse la resolucién, y accesortareereconocimiento de los perjuicios por el inplimiento



gue se pactaron anticipadamente en el contrato ctausula penal. Terminado el contrato por el tarso del
tiempo fijado por las partes, no procede la detdaeade resolucion de este sino el reconocimidetdecho
mismo de la terminacion.

La entrega o restitucion del inmueble.

La tercera pretension de la demanda va enderezgaa @ tribunal, efectuadas las declaracioneasidds
pretensiones anteriores de incumplimiento del edmty de terminacién del mismo, “comisione al irdpede
policia o solicite al juez civil municipal, comisiar para que realice la diligencia de entrega iéel inmueble
objeto del comodato a Colmena Establecimiento Baica

Para ilustrar la naturaleza juridica del arbitsagal ubicacion dentro de la clasificacion de lascpsos acude el
tribunal a las explicaciones que trae el profesimiRo Bejarano Guzman en su libro sobre Los Praceso
Declarativos. Al comienzo de la obra respectorabtafirma:

“Sabido es que asi como las pretensiones se chsifsegun el pedimento que se formule a los juEés misma
manera acontece con los procesos. Asi las cosasgstia legislacion los procesos se dividen enagrandes
categorias: declarativos, ejecutivos, de liquidagcite jurisdiccion voluntaria y el arbitral.

Los procesos declarativos, de conocimiento o daicig, son aquellos que permiten al juez adopidae
sentencia una declaracion, previo el conocimiertartbs hechos. Quienes utilizan la denominacién de
declarativos, lo hacen porque aprecian mas impertadabor de declarar que adopta el juez, qde leonocer
previamente unos hechos. Al contrario quienes tmaegnan de conocimiento, prefieren destacar premste esa
fase cognoscitiva que debe agotar el juez, entesénde los hechos y las pruebas que los confirncs\artian.

Los procesos declarativos estan concebidos parpajueedio de ellos se ventilen y decidan preteér@sio
puramente declarativas, constitutivas o de condena.

En virtud de las primeras, se pretende la declamage un derecho o relacion sustancial existenteipeierto,
como acontece cuando Pedro demanda que se dastaes §jijo de Juan. La condicidn de hijo se tiersele
siempre y no se adquiere con la sentencia pordasesrea derechos. La declaracion adoptadasamtancia,
da certeza a ese derecho sustancial.

Las constitutivas buscan modificar una relaciofdjoa sustancial preexistente y cierta, sustitugéngor una
nueva. Por ejemplo cuando Juan demanda a Mariaparse declare el divorcio. Lo que se pretendestncaso
es transformar una relacién matrimonial preexistgntierta, por la de divorciados.

Las pretensiones de condena aspiran a que se impdag partes el cumplimiento o satisfaccion de un
prestacion, cualquiera que sea su naturalezahaeey o no hacer. Por ejemplo, cuando Pedro denzahagian
para que se declare que incumplié un contratopyocoonsecuencia se le condena a pagar los dafegicps
causados.

En atencidn a la multiplicidad de pretensionesppeten ventilarse mediante los procesos declasa@r@odigo
de Procedimiento Civil los clasifico en varias gaigas.

En nuestro concepto y por razones principalmentedo#gicas consideramos que los procesos declasati
pueden clasificarse en dos grandes categoriasidrdaderamente declarativos y los declarativosoesps.

Los procesos verdaderamente declarativos, sonlagjugle estan concebidos para que en las sentejgan
ellos se profieran, se adopten declaraciones pewasfitutivas y de condena, y se subdividen emaribs,
abreviados y verbales. Estos tres procesos soatdealeza declarativa, y sus fundamentales difeasmadican
en los términos y tramitaciones que deben segeirsmda uno de ellos.

Los procesos declarativos especiales son aquelslgqCddigo de Procedimiento Civil ubica comogaiinque
en estricto sentido podrian corresponder a formasepales autonomas e incluso diferentes a lardéeta Tales
procesos son la expropiacion, deslinde y amojonami@ juicio de apeo) y los divisorios. Ciertaneelat



expropiacion tiene un sabor mas de proceso ejecqtie de declarativo, asi como el divisorio encaiadis en
11110 de naturaleza liquidatoria.

Los procesos ejecutivos son aquellos que pretesidammplimiento de un derecho cierto e indiscutipkro
insatisfecho (...).

Los procesos de liquidacion estdn concebidos, cammmbre lo indica para finiquitar una situaciétripnonial.
Por ello, son considerados como tales el de sutesitcausa de muerte, los de disolucion vy liqudtade
sociedades civiles y mercantiles, y de sociedadegugales disueltas por causa diferente a la muerte

Los procesos de jurisdiccion voluntaria son aqgedio los que se busca una declaracion judiciabre gtirimir
un conflicto, sino para satisfacer un requisito)( .

Finalmente, los procesos arbitrales o arbitramestms formas de procesos declarativos que persapases de
transigir sustraen del conocimiento de la justic@inaria, para que sean tramitados y decididopadiculares,
investidos transitoriamente de la funcidén publieaeadministrar justicia”.

Y mas adelante en el mismo texto, en el capitustirtiedo de manera especial al estudio del proab#oad
después de analizar su fundamento constituciolegja} y de fijar su concepto y diferencias con ffigguafines, el
autor se alinea con el tratadista argentino Lindgiae Palacio (Derecho Procesal Civil Tomo IX Pemse
Arbitrales y Universales) al advertir:

“Aceptamos la conclusion del autor, segun la codian razones suficientes para fundamentar laalepa
jurisdiccional’ del proceso arbitral. En efectonamando el arbitro carece delperiumcomprensivo, a su vez, de
la coertioy de laexecutiosu actividad "es sustancialmente equiparablduntiamental que cumplen los 6érganos
judiciales, y que incluso en determinados casotadgduncion de estos. Los laudos arbitrales @petn de la
obligatoriedad que caracteriza los actos de awtdyigue es extrafia a los contratos.

Compartimos la conclusion de la Sala de Consult@etteicio Civil del Consejo de Estado, segun Id teia
proceso arbitral es declarativo: esta orientaderdicar la certeza de derechos existentes y nqpcemnde la
ejecucion de los mismos. Segun el articulo 40 @ek&o 2279 de 1989, de la ejecucion del laudo @t
justicia ordinaria conforme a las reglas gener&esgual sentido, el 96 de la Ley 23 1991 (hoy46/98, art.
114), al referirse al arbitramento sobre el cootds arrendamiento sefiala que la ejecucion quertiaia
condena del laudo debe tramitarse ante la juriggicardinaria”.

De lo expuesto por el profesor Bejarano y por ei<eg de Estado se concluye que el proceso aregral
declarativo, 0 sea que probados unos hechos reedmegistencia de unos derechos y sus correlativas
obligaciones, pero la ejecucion del aludo que eetay decisiones del tribunal de arbitramento rawfeesponde a
este sino a la justicia ordinaria a través del ggocejecutivo, cuyo titulo irrefutable seria ebdlaweorrespondiente,
porque asi lo define expresamente el paragrafel2frticulo 165 del Decreto 1818 a cuyo tenor: I®ejecucion
del laudo conocera la justicia ordinaria, confoarias reglas generales” . Por ello este tribunsd,@mo antes se
advirtio tiene el deber de interpretar la demadeduce de la pretension tercera el interés de @alrde que se
efectie la restitucion del inmueble entregado enattato a Maria Piedad Calle Angel, asi la petis®exceda al
solicitar se libre despacho comisorio a las autmiéd que si tienen potestad ejecutoria, para lonoussta
facultado el tribunal de arbitramento.

Al respecto en el alegato de conclusion de la ajpoldede Colmena adujo: “4.2. Solicitud de entregastitucion
y comision para la entrega.

Para la efectividad del derecho que le corresparidelemandante no solo es necesario que se diclare
terminacion del contrato suscrito entre las paEssnenester que la demandante recupere la teneseike
efectle la restitucion del bien inmueble entregadocomodato, obligacion de la esencia de estelgpmntratos
gue fue incumplida por la demandada.

La obligacion de restitucién o entrega del inmuejle debia cumplirse por la sefiora Calle Angehdadha
sefialada en el contrato, es una obligacion a ptaleovez que las fechas, cualesquiera que ellas se@ por si un



plazo como quiera que inevitablemente han de acdex®bligacion de restituir es entonces actuatmenigible
y no requiere de constitucidon en mora judicial traudicial de acuerdo con lo sefialado en el ddit608 del
Cadigo Civil, a cuyo tenor: (...).

El tribunal dispondra entonces en la parte res@udue se restituya el inmueble a Colmena porrabdatario,
pero se abstendra de librar despacho comisoriquparonforme a lo antes expuesto excederia sumnasc

La clausula penal.

Por el sistema de clausula penal los contratastgauian anticipadamente la cuantia de los posjesicios que
pueden derivarse del incumplimiento de un debédipo. El articulo 1592 del Codigo Civil la defiasi: “La
clausula penal es aquella en que una personaagagarar el cumplimiento de una obligacion, sea@eina
pena que consiste en dar o hacer algo en casoalequtar o retardar la obligacién principal’”.

En el caso bajo estudio, establecido ya que segghtr Maria Piedad Calle Angel en préstamo de ragoiwp el
inmueble objeto del contrato de comodato el 16atiebwe de 2001, con la obligacion de restituirldial 30 de
octubre siguiente, y que a la fecha aun no haeiti@gado por la obligada a Colmena EstablecimiBatwario,
ese incumplimiento de la parte demandada llevaegoguspere la pretension cuarta de la demanda 'y, en
consecuencia, a que se condene al pago de lalcdfenal.

Reintegro de expensas.

Conforme se dejo establecido en la primera audiatheitramite y se menciono al comienzo de este)dasl
sumas fijadas para honorarios y gastos del tribsmabhncelaron exclusivamente por el demandanteedal
Establecimiento Bancario quien ademas, en uso f@euldtad prevista en el inciso segundo del amid4i4 del
Decreto 1818 de 1998, pagd por su contraparteifaasrespectivas y no obra prueba en el expediestestas
hubiesen sido reintegradas en el curso del praarbsoal.

El tribunal debera entonces dar aplicacion al @idié44 del Decreto 1818 de 1998, segun el cuaxpsnsas en
cuestion deben tenerse en cuenta en este laudbqadar costas junto con los “... intereses dearela tasa mas
alta autorizada desde el vencimiento del plazo gamaignar y hasta el momento en que efectivancamieele la
totalidad de las sumas liquidadas a su cargo”.

Los gastos y honorarios fueron fijados en el aca $3"650.000 mas IVA sobre las partidas qualsaren
($562.400), o sea $4"212.400, y de ellos corretjpgpagar a Maria Piedad Calle Angel $1"825.008 IMA, o
sea $2"106.200.

Como la convocada no efectuo el pago de las sumasargo y dentro de la oportunidad legal —el & indrzo
de 2004— las consigno por ella el demandante, dedygonces reintegrarsele dichas sumas junto santkreses
gue manda la ley, desde esa fecha y hasta aquekegfectivamente se produzca el reembolso.

Costas

El tribunal, con fundamento en lo previsto en dkato 154 del Decreto 1818 de 1998, y con sujeaifas reglas
contenidas en los articulos 392 y 393 del CédigPrdeedimiento Civil, proferird condena en cosaas,

En consideracion a la prosperidad de las preteesida la demanda el tribunal condenara en costdssale este
proceso a Maria Piedad Calle Angel, razon por 4 esta debera cancelar a Colmena Establecimierodio la
suma de $2"106.200 pagada por ella en este tramiteal mas agencias en derecho que el tribujaad
$1"995.000, para un total de $4"101.200.

Ill. Parte resolutiva

En mérito de las consideraciones que antecedéifwhal de arbitramento constituido para dirimirderecho las
controversias patrimoniales suscitadas entre Carastablecimiento bancario de una parte, y Madddei Calle
Angel, de la otra, de que da cuenta el presentepeoarbitral, administrando justicia por habiiidacde las
partes, en nombre de la Republica de Colombia wptaridad de la ley,



RESUELVE:

Primero. Declarar que Maria Piedad Calle Angelimgliit el contrato de comodato 025 suscrito con @olan
establecimiento bancario el 16 de octubre de 281019 haber efectuado al momento de la terminaébn
contrato la restitucion a esta entidad del bieruiglhe que le fue entregado en préstamo de uso.

Segundo. Declarar que el contrato de comodato 82% die octubre de 2001 terminé el 30 de octubressite,
como consta en sus clausulas quinta y octavall#ggrpor agotamiento del plazo pactado.

Tercero. Como consecuencia de las anteriores deiaes, ordenar a Maria Piedad Calle Angel réstitu
Colmena establecimiento bancario el inmueble oljeta@ontrato de comodato ubicado en Bogota conicnéd
inmobiliaria 50N-2016432 distinguido como Apartanteh21, Interior 6 de la Calle 156 N° 93-56, Coigun
Residencial Bosques del Portal, identificado potahida y linderos al hecho 7 de la demanda ttasatiias en
este laudo.

Cuarto. Condenar a Maria Piedad Calle Angel a pagnimena establecimiento bancario a titulo descia
penal la suma de $2.050.100.

Quinto. Ordenar a Maria Piedad Calle Angel, eltegjro a la convocante de la suma de $ 2'106.20@quzepto
de expensas a su cargo en este proceso, sumalmra gder ajustada con intereses moratorios hafgaha en
gue se produzca su pago, de conformidad con laessp en el articulo 144 del Decreto 1818 de 1998.

Sexto. Condenar a Maria Piedad Calle Angel a pm@oimena establecimiento bancario la suma ded$4200
por concepto de costas del proceso.

Seéptimo. Negar las demas pretensiones de la demanda

Octavo. Ordenar la expedicion de copias de estivlaan las constancias de ley, con destino a kkegpal
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camaratdenercio de Bogota y a la Procuraduria Generad daktion
(CPC, art. 115, num. 2°).

Noveno. Ordenar la protocolizacion del expedientgentivo de este laudo en una Notaria del CirdalBogota,
D.C.

Notifiquese y camplase.
Gustavo Tobon Londofio, Presidente y arbitro Unico.

Florencia Lozano Revéiz, Secretaria.




